'SERPRO

SERVICO FEDERAL DE PROCESSAMENTO DE DADOS (SERPRO)
DIRETORIA DE ADMINISTRAGAO
SUPERINTENDENCIA DE LOGISTICA — SUPGL
EDITAL CHAMAMENTO PUBLICO

Processo administrativo 00663/2020

1. DO OBJETO

1.1 Prospecgao do mercado imobiliario em Brasilia — DF com vistas a futura locagéo de
imoével para instalagado da Sede do SERPRO, mediante coleta de propostas técnicas de
imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste
Edital e seus anexos.

2. DO OBJETIVO

2.1 O objetivo deste Edital é fornecer elementos com as regras do chamamento publico
que podera resultar na escolha de imével adequado para instalagéo da(s) unidade(s) da
SERPRO.

2.2 As especificagdes deste Edital contém as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender
ao Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA A PROSPECGAO

3.1 A prospeccao pretendida justifica-se pela necessidade de mudanca do modelo de
ocupacao dos imoéveis do SERPRO na tentativa de reduzir os custos, com a
identificacdo de espago mais econdbmico em termos de despesas de custeio,
proporcionando atender os objetivos estratégicos OE2 (Garantir a sustentabilidade
econdmico-financeira) e OE5 (Aprimorar a eficiéncia operacional), aprovados pela
Diretoria e Conselho de Administragao.

4. DAFUNDAMENTO LEGAL

4.1 A locacao obedecera ao disposto na Lei 13.303, de 30/06/2016, que normatiza as
contratacbes nas entidades estatais, Regulamento de Licitagbes e Contratos do Serpro,
de 27/03/2017, disposicdes na Lei 8.245 de 18/12/1991 que dispde sobre as locacoes
dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, orientagbes da Advocacia-
Geral da Unido - AGU, orientacdes do Acérdao TCU 1479/2019 Plenario, bem como ao
estipulado neste Edital.

5. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

5.1 - Os requisitos obrigatdrios e desejaveis constam do Anexo 01 — Requisitos do
Imovel deste Edital.
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5.2 - O imovel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operacao e adaptado
aos padrbes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela
proponente escolhida.

5.3 - Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao
deverao atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo, ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal —
PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

5.4 — O imével devera atender as exigéncias do corpo de bombeiros, devendo estar
vigente o laudo expedido pelo CBMDF (Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal).

5.5 - O imével devera ser definitivamente entregue em até 180 (cento e oitenta) dias
ap6s a assinatura do contrato, com toda a sua infraestrutura definida conforme o Anexo
1, além das adaptagbes necessarias ao layout aprovado pelo SERPRO, todas
concluidas e em condigbes de operacao imediata, sem a necessidade de quaisquer
obras de adaptacao pelo SERPRO.

6 — DO LAYOUT

6.1 — Os estudos e projetos ficardo a cargo do PROPONENTE, que os apresentara para
discussao e aprovagao do SERPRO, de forma que possibilite sua execugao e conclusao
dentro do periodo estabelecido no item 5.5 apds a assinatura do contrato.

6.2 - Para elaboracao dos estudos e projetos, até sua versao final, deverdo ser
observados as premissas estabelecidas pelo SERPRO no Anexo 01.

7 — DOS SERVIGOS CONDOMINIAIS NA AREA PRIVATIVA A SER OCUPADA PELO
SERPRO

7.1 Poderdao ser prestados pelo locador, por meio do seu condominio ou da
administracao de terceirizados, servicos condominiais na area privativa a ser ocupada
pelo SERPRO, conforme Anexo 01.

8 — DA APRESENTACAO E SELEGAO DA PROPOSTA

8.1 De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario local e
sua adequacao ao padrao exigido pelo SERPRO, os interessados deverao apresentar
suas propostas conforme Anexo 02 - Modelo de Proposta.

8.2 - As propostas deverdao ser enviadas até o dia 16/07/2020, para o endereco
eletrénico: licitacoesbsa@serpro.gov.br, direcionadas a Comissao Especial de Locacgao
de Imoveis.

8.2.1 - Nao sera considerada proposta encaminhada apds a data limite constante do
item anterior.

8.2.2 - Até a data limite para apresentacdo das propostas, o proponente podera
reencaminhar sua proposta e sera considerada pela Comissao, para fins de avaliacao,
a ultima proposta recebida.

8.3 - A proposta devera ser apresentada conforme Anexo 02 - Modelo de Proposta.

8.4 - A proposta devera estar encaminhada pelo proprietario ou seu representante,
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desde que possua poderes para tal.

8.5 - Avalidade das propostas devera ser de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias
corridos, contados do ultimo dia previsto para entrega das propostas, prorrogavel
mediante interesse do SERPRO e acordado entre as partes.

8.6 - A anadlise e selecdo da proposta sera realizada pela comissdo designada pelo
SERPRO.

8.7 - As propostas serdo analisadas de acordo com os parametros do Anexo 03 - Da
Selecao do Imével, em carater classificatorio.

8.8 — A proposta devera ser apresentada com a documentacgao atualizada prevista no
Anexo 02.

8.9 — Deve constar na proposta o valor mensal do aluguel pretendido e o valor total
estimado para 120 (cento e vinte) meses (periodo inicial da locagédo), bem como a
estimativa de outros custos listados no Anexo 02, contemplando impostos, contribuicoes
sociais, encargos, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros e
quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

8.10 — Quando da analise e sele¢ao da proposta, 0 SERPRO podera realizar consulta
prévia aos 6rgaos competentes para fins de verificagdo da documentacgao exigida, bem
como podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de
informacgbes em relagdo a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével
proposto para locagéo.

9 - DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

9.1 — A partir do resultado da avaliagao dos imoveis ofertados, o imovel selecionado sera
submetido a laudo de avaliacdo pela Caixa Econémica Federal, suas credenciadas,
particulares habilitados ou por profissional devidamente habilitado com registro ativo no
CREA/CAU local, providenciado sob responsabilidade do SERPRO. Havendo aceitacao
pelo SERPRO, seréo iniciados os procedimentos para a contratagdo, observadas as
exigéncias legais.

9.2 — Situacdes a encontrar / avaliar:

9.2.1 - Caso se encontre apenas um imoével em condi¢cbes de atender ao SERPRO, a
administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacéo (art. 30 da Lei 13.303/16);

9.2.2 - Caso seja disponibilizado mais de um imével em condi¢cdes de atender ao
SERPRO, a administragdo podera optar pela contratacado por dispensa de licitagdo, em
estando presentes os requisitos previstos no art. 29, inciso V, da Lei n° 13.303/16;

9.2.3 - Existindo mais de um imoével em condi¢cdes de atender ao SERPRO e néao
estando presentes as necessidades de instalagdo e localizacdo que condicionam a
escolha do imével, far-se-a uma licitagcao.

9.2.4 - Caso a avaliacao conclua pela inviabilidade da locagéo, a administracdo nao
prosseguira com a contratacao.
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10. DAS CONDIGCOES PARA A CONTRATAGAO

10.1 Apos atendimento das exigéncias do Chamamento Publico, o imovel sera avaliado
sobre a adequacédo do valor do aluguel ao prego de mercado.

10.2 O valor final do aluguel a ser contratado sera negociado com observéancia do valor
de avaliacdo constante no laudo, com vigéncia a partir da efetiva ocupacgao do espaco.
Podera ser reajustado anualmente, tendo por base a variagéo do IGP-M, da Fundagéao
Getulio Vargas, ou, na auséncia deste, por outro indice que vier a ser estipulado pelo
Governo Federal para reajustamento de contratos de locacdo de imdveis nao
residenciais.

10.2.1 O SERPRO se responsabilizara além do valor do aluguel, pelos pagamentos dos
encargos constantes do Artigo23 da LeiFederal n° 8.245/91,isto &, taxas
remuneratorias de servigcos de agua, esgoto e energia elétrica, bem como as despesas
condominiais regulares inclusa a manutengao continua, IPTU anual proporcional ao
periodo da locagdo e seguro contra incéndio, apoés a efetiva ocupacédo do imdvel.
Também pelo pagamento das despesas condominiais especificas da area privativa,
caso venha a ser contratada.

10.2.2 O pagamento do valor do aluguel ocorrera independente dos componentes
definidos neste item, observada a caréncia acordada com o proprietario.

10.3 - A celebracgao do contrato devera ocorrer em prazo de 5 (cinco) dias uteis da sua
disponibilizagdo para a assinatura digital pelas partes.

10.4 - O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imovel, pronto para uso pelo SERPRO, devendo ser considerada para o
inicio dos pagamentos a caréncia ofertada pelo proprietario.

10.5 - Para assinatura do contrato, serdo exigidos e/ou consultados os documentos a
seguir listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a
sua constitui¢ao juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel,

b) copia autenticada do registro do imoével no Cartério de Registro de Imodveis;

c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da
unido se o locador for pessoa fisica;

d) se o locador for pessoa juridica: CNPJ, contrato social, certificado de regularidade do
FGTS, Certidao Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;

g) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

h) declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissédo causa mortis) e relativamente ao ISSQN,
IPTU e ITBI (transmissao inter vivos), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual/Distrital;

j) declaragado de que nao existem débitos com relagdo ao imével: agua, esgoto, luz,
taxas condominiais e demais impostos / taxas — sejam elas municipais, estaduais e/ou
federais;

k) consulta ao Cadastro Nacional de empresas iniddneas e suspensas — CEIS da
Controladoria Geral da Uniao (http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis / );



http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis%20/

'SERPRO

[) consulta ao Cadastro de Licitantes Inidoneos do Tribunal de Contas da Uni&do
(http://portal2.tcu.gov.br/portal/page/portal/TCU/comunidades/responsabilizacao/arquiv
os/Inidoneo s.html);

m) consulta ao Cadastro Nacional de Condenacgdes Civeis por Improbidade
Administrativa do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar_requerido.php).

10.5.1 Nao serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento em
substituicdo aos documentos exigidos no presente Edital e seus Anexos.

10.6 Se contratado o imével, o proponente escolhido devera aguardar a assinatura do
contrato para iniciar as adequacgdes do imével as exigéncias do SERPRO, no prazo
definido no item 5.5.

10.7 Da documentagao a ser entregue ao SERPRO pela contratada:

a) seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosoes,
incéndios e desastres naturais.

b) projetos arquitetdbnicos e complementares, plantas, layout, os projetos elétricos,
I6gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate a incéndio e climatizacdo completos
deverao ser entregues em as built.

b.1) também ¢é de responsabilidade do proprietario providenciar a aprovagao dos
projetos / obra junto ao condominio e demais érgaos municipais, estaduais e federais.

c) deverao ser entregues todos 0os manuais e especificagdes para manutencdo dos
equipamentos instalados no imével.

11. DAS CONDIGOES CONTRATUAIS
11.1 Do direito aplicavel

11.1.1 As relagdes entre locador e locatario serdo regidas pela Lei do Inquilinato (Lei
Federal n. 8.245, de 18 de outubro de 1991), cuja principal revisao ocorreu por meio da
Lei Federal n. 12.112, de 09 de dezembro de 2009.

11.1.2 O contrato devera ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos.

11.2 Da vistoria inicial e final

11.2.1 O contrato de locagao devera ser acompanhado por original do Laudo de Vistoria
de recebimento do imdvel, no qual estejam detalhados todas as instalacdes, bens,
caracteristicas e estado de conservacao, comprovando as condi¢gdes nas quais o imovel
se encontrava, na época em que o locatario passou a habita-lo.

11.2.2 Ao final da locacao, a devolucao do imével sera precedida da emissao de Laudo
de Vistoria de Encerramento. Na medida em que a responsabilidade total da
manutencdo do imével e instalagdes € do locador, o imovel sera devolvido ao
proprietario no estado em que se encontra.
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11.3 Do pagamento

11.3.1 O valor mensal do aluguel sera pago pelo LOCATARIO no primeiro dia atil apds
o 30° (trigésimo) dia corrido do més subsequente ao vencido, mediante o recebimento
da Nota Fiscal ou Nota de Cobranca emitida pelo LOCADOR. O valor do condominio e
IPTU se darédo nos vencimentos determinados nos documentos de cobranca.

11.3.2 As demais despesas de responsabilidade do SERPRO, relativas ao fornecimento
de agual/esgoto e energia elétrica, serdo pagas diretamente as concessionarias, contra
as respectivas Guias de Recolhimento e Faturas.

11.4 Do encerramento

11.4.1 O locador apenas podera romper o contrato nas hipéteses da Lei do Inquilinato.
O locatario também nao podera sair antes do prazo, exceto se pagar a multa prevista
no contrato.

11.4.2 Ao final do prazo de 120 (cento e vinte) meses a locagdo termina,
independentemente de qualquer aviso e apenas sera prorrogado se as partes
desejarem e mediante a celebragédo de Termo Aditivo ao Contrato.

11.5 Da Sublocagao

11.5.1 O locador permite ao locatario sublocar, ceder ou emprestar parte do imdvel a
uma terceira pessoa.

11.6 Das Benfeitorias

11.6.1 Benfeitorias sao obras ou reformas ou outras alteracdes realizadas em
determinado bem com o objetivo de o conservar, melhorar ou deixar mais bonito. Dentro
do conceito de "benfeitoria" estdo inclusas atividades como a troca de um piso, a pintura
de uma parede, a troca de uma tubulagao, o conserto da rede elétrica, a troca de uma
porta, a troca de uma luminaria, dentre outras.

11.6.2 As benfeitorias podem ser, de acordo com a lei, de trés tipos: voluptuarias, Uteis
Oou necessarias.

11.6.3 As benfeitorias necessarias sdo aquelas destinadas a conservacao do bem, ou
seja, aquelas cuja realizagdo é imprescindivel para que o bem se mantenha em boas
condicbes ou para evitar que se deteriore. Se uma benfeitoria necessaria nao for
realizada, portanto, o bem pode ser colocado em risco ou perder valor.

11.6.4 As benfeitorias Uteis sdo aquelas destinadas a melhorar o bem, aumentando sua
qualidade, e que ndo sao necessarias. A diferengca deste tipo de benfeitoria para as
necessarias esta no fato de que, ao contrario das primeiras, ndo se destinam a garantir
a integridade do bem, servindo apenas para melhora-lo.

11.6.5 As benfeitorias voluptuarias, por fim, sdo aquelas que nao tém qualquer utilidade
gue nao seja a de deixar o bem mais bonito. As benfeitorias voluptuarias nao melhoram
a utilizacdo do bem, servindo apenas para finalidades estéticas.

11.6.6 As indenizagdes relativas as benfeitorias Uteis e voluptuarias, executadas apos a
ocupacao do imovel, deverao ser autorizadas pelo locatario.
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11.7 Da Revisdo de valores

11.7.1 O valor final do aluguel podera ser reajustado anualmente, tendo por base a
variacdo do IGP-M, da Fundacao Getulio Vargas, ou, na auséncia deste, por outro indice
que vier a ser estipulado pelo Governo Federal para reajustamento de contratos de
locagao de imoveis nao residenciais.

11.7.2 Para os servigos condominiais, caso sejam contratados, utilizar-se-a o instituto
da repactuacao para revisdo dos pregos.

12. DISPOSICOES GERAIS
12.1 Fica assegurado aos interessados vista aos autos do processo de contratacao.

12.2 Esclarecimentos a respeit
o deste chamamento poderao ser solicitados por meio do endereco eletrénico constante
no item 8.2.

12.2.1 A comissao respondera aos pedidos de esclarecimentos no prazo de 02 (dois)
dias uteis, contado da data de recebimento do pedido.

12.2.2 As respostas aos pedidos de esclarecimentos serao divulgadas aos interessados
por meio do sitio www.serpro.gov.br: Institucional> transparéncia> acesso a
informacao>licitagdes e contratos> banner “Consultas Publicas, ficando obrigados os
proponentes interessados em participar deste chamamento a acessa—las para a
obtencgao das informacbes prestadas.

12.3 Os casos omissos, porventura existentes, serdo resolvidos em conformidade com
a legislacgéo vigente.

12.4 Fica estabelecido o Foro da Justica Federal, Sec¢ao Judiciaria do Distrito Federal,
para dirimir quaisquer controvérsias resultantes deste Edital.

13. ANEXOS
13.1 Constituem-se anexos deste edital:

ANEXO 01 — REQUISITOS DO IMOVEL
ANEXO 01.A— MAPA DA INFOVIA DE BRASILIA
ANEXO 02 — MODELO DE PROPOSTA

ANEXO 03 — DA SELECAO DO IMOVEL

O SERPRO G
Assinado digitalmente por:

REINALDO DE VASCONCELLOS BOSON
CPF:/CNP) Assinado em:
93111860078 01/06/2020

Sua autenticidade pode ser confirmada no en_de_reio H
<http://www.serpro.gov.br/assinador-digital>

Presidente da Comissao de Licitagao - COLIC
Assinado digitalmente
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ANEXO 01 - REQUISITOS DO IMOVEL

1.0 DO IMOVEL - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DO
ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA

1.1 Oespaco aser ofertado devera ser composto por 1 (um)ou mais pavimentos
contiguos, de forma a permitir a montagem de estagdes de trabalho em amplos vaos-
livres.

1.2 A ocupacgao do imovel podera ser compartilhada com outras empresas, em regime
de condominio, garantidas as condi¢cdes de segurancga de acesso.

1.3 O imével devera atender as seguintes caracteristicas:

a) Possuir area util de no minimo 6300 m?, com tolerancia de 10% para mais ou para
menos, entendendo-se como &area util a efetivamente utilizada pelo SERPRO,
excluindo-se: garagem/estacionamento, banheiros, portaria, caixa de elevadores, hall
de circulagao e escadas, area para as equipes de manutengao e servigos condominiais,
auditdrio, salas multiuso e salas de treinamento;

b) Populacgéao fixa de aproximadamente 700 (setecentas) pessoas;

c) Ter pé-direito util em todos os ambientes de acordo com a legislacdo de uso e
ocupacao do solo da cidade de Brasilia/DF;

d) Atender a norma de Condigbes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho,
NR-24, Cédigo de Obras da cidade de Brasilia/DF e demais legislacdes pertinentes em
vigor;

e) Atender as normas de acessibilidade, em especial a Norma NBR 9.050/2015 da
ABNT;

f) Possuir ambientes internos e externos que oferecam condigbes de seguranca
institucional, pessoal e documental;

g) Ser localizado em area de facil acesso, possuir vias de acesso pavimentadas,
proximo da rede de transporte publico regular do Distrito Federal, comércio, restaurantes
e rede bancaria, bem como em local ndo sujeito a alagamentos;

h) Possuir elevador em numero suficiente para atendimento ao transporte diario da
populacao fixa, dimensionado de acordo com as normas NBR 207/1999, (elevadores
elétricos) NBR NM 313/2007 (elevadores hidraulicos) e NBR 5.665/1983 (célculo do
trafego de elevadores) da ABNT,

i) Possuir sistema de segurancga de prevengao e combate a incéndio e panico, aprovado
conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal;

j) Possuir sistemas aderentes aos conceitos de sustentabilidade, com relagao a
eficiéncia energética e economia de agua potavel;
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k) O imovel deve estarlocalizado em até 4 km (quatro quildmetros) da Infovia
metropolitana do Governo Federal em Brasilia, conforme mapa - Anexo 01.A, de forma
a ser econdmica e tecnicamente viavel a efetivacao da ligacao;

I) Estar localizado em até 10 km (dez quildmetros) da Esplanada dos Ministérios, em
razao dos principais clientes do SERPRO e em até 10 quildbmetros do prédio da Regional
do SERPRO em Brasilia;

m) O imével deve possuir area disponivel para instalagdo de 04 sala(s) multiuso, 04
sala(s) de treinamento e 01 (um) auditério a serem compartilhados com os demais
usuarios do local e disponibilizados mediante agendamento com pagamento por
utilizacao;

n) Estacionamento privativo com no minimo 75 (setenta e cinco) vagas;

0) Preferencialmente estar localizado préximo de estacionamento publico para atender
a populacao fixa;

p) O imdvel deve possuir area disponivel para instalagdo de refeitério que atenda pelo
menos 10% (dez por cento) da populagao fixa. O refeitoério devera estar localizado na
area comum ou na area privativa destinada ao SERPRO.

2.0 DAS ESPECIALIDADES - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA
ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL.

2.1 LAYOUT

2.1.1 Ap6s a assinatura do contrato, o locador devera disponibilizar equipe técnica
(arquiteto, engenheiro e outros) que ficara a frente da definicdo dos estudos dos
layouts e projetos de engenharia dos ambientes e de sua aprovacao junto ao SERPRO
e aos o6rgaos distritais.

2.1.2 Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versado final, deverdo ser
observados: as areas, os mobiliarios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas de
l6gica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposicao dos diversos setores
entre si, bem como outras recomendacdes do SERPRO.

2.1.3 Devera ser respeitada a independéncia entre os outros ocupantes do imovel e os
ambientes comuns a estes. Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado,
até que se encontre a solucéo ideal.

2.2 ARQUITETURA

2.21 Todos os ambientes dolayout a ser aprovado pelo SERPRO deverao
ser entregues com todos os materiais (esquadrias, forro, paredes, divisérias, drywall,
vidros, piso, rodapés, pias, bancadas, persianas, iluminacdo, ar condicionado,
alteracao de portas e etc) fornecidos e instalados pelo locador.

2.2.2 A altura minima do pé direito devera ser de 2,40 m (do piso acabado ao forro)

2.2.3 O piso deve ser preferencialmente do tipo piso levado;

2.2.3.1 Caso a instalagao proposta seja com piso elevado as especificagdes minimas,
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a serem posteriormente detalhadas quando da definigdo do layout, devem ser:
a) altura do piso elevado: 0,20m;

b) material do piso: piso elevado em ago com concreto celular, com revestimento
laminado ou vinilico. Estrutura de sustenta¢do de ag¢o galvanizado, composta de base,
cruzetas e longarinas.

2.2.4 O forro deve ser preferencialmente em placas de fibra mineral,;

2.2.41 Caso a instalagdo proposta seja com forro em placas, as especificacdes
minimas, a serem posteriormente detalhadas quando da definicdo do layout devem ser:
d) material do forro: forro de fibra mineral em placas nas areas de escritérios, podendo

ser utilizado gesso acartonado nas areas comuns como banheiros.

2.2.5 Os materiais utilizados no piso e forro deverao possuir caracteristicas de absorcao
acustica e isolamento sonoro.

2.2.6 Os forros e divisorias deverao ser de materiais que ndo propaguem chamas.

2.2.7 A edificagdo devera possuir banheiros em numero compativel com a taxa de
ocupacao do prédio, suficientes para atender o quantitativo de pessoas e que possuam
caracteristicas fisicas que obedegam as normas NR 24 e NBR 9050.

2.2.8 Todos os ambientes da edificacdo deverdo estar coerentes com a NBR 9050 -
Norma de acessibilidade a edificagbes (Rampas, piso tatil, banheiros com
acessibilidade, etc).

2.3 INSTALAGOES ELETRICAS, DADOS E VOZ
2.3.1 Instalagbes Elétricas de Baixa Tensao (lluminagdo e Tomadas)

2.3.2 As instalagbes deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrdes
exigidos pela concessionaria de energia elétrica local e reparticbes publicas locais
competentes, bem como as prescri¢des das normas da ABNT, em particular:

‘NBR 5410/2004 - Instalagdes Elétricas de Baixa Tensao;

‘NBR ISO/CIE 8995-1/2013 — lluminacao de Ambientes de Trabalho;

‘NBR NM 280/2011, NBR 13248/2014, NBR 7.288/1994 e NBR 7286/2015;
-NBR 5419 - Protecao contra descargas atmosféricas.

2.3.3 Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacao, pontos para aparelhos de ar
condicionado e tomadas para equipamentos de rede, voz e dados deverdo ser
independentes entre si, distribuidos para atendimento as necessidades das instalagdes,
bem como as estagdes de trabalho, conforme ambientes do layout a ser aprovado pelo
SERPRO.

2.3.4 Tomadas de usos especificos e gerais constardo do projeto e layout a ser
aprovado pelo SERPRO.

2.3.5 A carga estimada para cada estac&o de trabalho € de 500 W.

2.3.6 A instalacdo deve possuir sistema UPS em quantidade e dimensionamento
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suficientes para suportar toda a carga das esta¢des de trabalho, além das salas técnicas
que abrigaréo as infraestruturas dos sistemas de CFTV, controle de acesso, rede logica
/ telefonia IP e sistemas semelhantes essenciais ao bom funcionamento do SERPRO.

2.3.7 Alinstalacao deve possuir grupo motor gerador em quantidade e dimensionamento
suficientes para suportar toda a carga do ambiente a ser ocupado pelo SERPRO, além
das areas comuns do prédio.

2.4 SEGURANGA CONTRA INCENDIO E PANICO

2.4.1 As instalagbes deverao seguir o disposto na NR-23, da Secretaria de Trabalho do
Ministério da Economia, bem como as Normas da ABNT e as determinacdes do Corpo
de Bombeiros Militar local em todos os ambientes do layout a ser aprovado pelo
SERPRO.

2.5 DA REDE LOGICAE DE TELEFONIA IP

2.5.1 A execugdo do projeto de instalagdo da rede logica e telefonia IP sera de
responsabilidade do locador, conforme o layout a ser aprovado pelo SERPRO.

2.5.2 Arede devera ser instalada, preferencialmente, sob piso elevado com cabeamento
estruturado conforme NBR 14565:2019.

2.5.3 Este sistema devera permitir a ligagdo em rede de estagbes de trabalho,
impressoras, telefones e equipamentos semelhantes, considerando toda a infraestrutura
de cabeamento UTP (minimo categoria 6), racks, patch panels, roteadores, switches e
outros que forem necessarios.

2.5.4 O sistema de cabeamento estruturado devera prever um quantitativo minimo de

dois pontos por estacao de trabalho, além dos demais pontos que atenderao as areas
comuns como, por exemplo, salas de reunides.

2.6 VIDEOMONITORAMENTO (CFTV)
2.6.1 A instalagdo deve possuir sistema de video monitoramento dimensionado em
numero suficiente de equipamentos e capacidade de armazenamento adequado para

um edificio comercial com ambiente de escritorio.

2.6.2 A execucédo do projeto de instalagdo do sistema de video monitoramento sera de
responsabilidade do locador, conforme o layout a ser aprovado pelo SERPRO

2.7 CONTROLE ELETRONICO DE ACESSO
2.7.1 A instalagdo deve possuir sistema de controle de acesso de pessoas as
instalacbes privativas do SERPRO, mediante leitura biométrica e de crachas de

identificagdo, ou outro sistema compativel, com emissao de relatdrios.

2.7.2 A execugdo das instalacbes do sistema sera de responsabilidade do locador,
conforme o layout a ser aprovado pelo SERPRO

2.8 SISTEMA DE CLIMATIZAGAO

2.8.1 Alinstalagao deve possuir sistema de climatizagdo compativel com populagéo fixa
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e que permita o controle de temperatura individual em cada ambiente, como, por
exemplo, evaporadoras tipo cassete de um sistema VRF. Além disso, o sistema devera
operar de forma eficiente, possibilitando o desligamento geral ou parcial do sistema em
ambientes que estejam desocupados ou com baixa ocupacao.

2.8.2 A execucao do projeto de instalagdo do sistema sera de responsabilidade do
locador, conforme o layout a ser aprovado pelo SERPRO

2.9 DEFINIGOES GERAIS

2.9.1 Todas as instalacdes devem ser alocadas no piso elevado. No caso de
inviabilidade técnica de execug¢ao, uma solucido devera ser apresentada pelo locador,
desde que atenda ao layout a ser aprovado pelo SERPRO.

2.9.2 Todas as solugdes deverao ser aprovadas pelo SERPRO para serem executadas.

2.9.3 Todos os materiais e equipamentos a serem empregados deverao ser de primeira
qualidade, satisfazendo todas as exigéncias das Normas Técnicas especificas,
fornecidos e instalados pelo locador.

3.0 -DAPROPOSTAADICIONAL - A proponente podera apresentar solugao e proposta
de pregos, em parte ou em sua totalidade, para os itens que dispde ou podera dispor,
conforme abaixo:

3.1 -DOS SERVIGOS CONDOMINIAIS NA AREA PRIVATIVA A SER OCUPADA PELO
SERPRO

3.1.1 Poderdao ser prestados pelo locador, por meio do seu condominio ou da
administragéo de terceirizados:

3.1.1.1 Servigcos de Limpeza / Conservagao dos ambientes ocupados pelo SERPRO
(pisos / mobiliarios / paredes / cortinas / vidros / equipamentos / tapetes / poltronas /
areas verdes / controle de pragas e vetores, etc), coleta seletiva e respectiva destinacao
dos residuos;

3.1.1.2 Servicos de manutencdo de maquinas e equipamentos necessarios ao
funcionamento das instalagcbes (geradores / nobreaks/ elevadores / ar condicionado /
instalagbes elétricas / instalagbes hidraulicas / sistema de detecgdo e combate a
incéndio / sistema de controle de acesso / sistema de cftv / analise do ar / analise da
agua/ etc);

3.1.1.3 Servigcos de carregadores para deslocamento de cargas;

3.1.1.4 Servicos de vigilancia e videomonitoramento;

3.1.1.5 Servigos de recepcionista, controle eletrénico de acesso, brigada de incéndio;
3.1.1.6 Servigos de copeiras e gargons para um publico de 20 pessoas;

3.1.1.7 Outros que o SERPRO identificar necessarios.

3.1.2 Toda a oferta dos servigos previstos neste item devera ser compativel com a area

do imovel ofertado pelo proponente, com as instalagdes propostas, com o publico que
ira ocupa-lo, com as boas praticas de mercado, tais como as orientacdes contidas na
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Instrucdo Normativa N° 5, de 26 de maio de 2017 (emitida pela antiga SEGES).

3.1.3 A prestacido e administracdo dos servicos pelo locador sera avaliada e decidida
pelo SERPRO, baseada em conveniéncia e vantajosidade. Os valores serao
previamente acordados com o SERPRO e seu valor compora um condominio especifico
da area privativa, a ser pago mensalmente.

3.1.4 A Comissao recebera propostas tanto de proponentes que disponham de servicos
condominiais para area privativa, quanto daqueles que nao disponham, considerando
que a contratagdo desses servigos sera objeto de decisao futura.

3.2 - DO MOBILIARIO

3.2.1 Poderao ser prestados pelo locador, por meio do seu condominio ou da
administracao de terceirizados:

3.2.1.1 Servicos de locacgao, instalacdo, remocao, manutencao de todo o mobiliario
utilizado na area privativa do SERPRO, composto por: cadeiras com regulagem de
altura, de espaldar alto e com bragos, estagbes de trabalho, mesas de reunido, mesas
de chefia, armarios, quadros de anotacdo, divisérias, puff, sofas, televisores,
projetores...

3.2.1.2 O conceito de design do mobiliario deve ser com ambientes abertos, salas de
descompressao, ambientes informais... (agil, coworking);

3.2.1.3 Todo o mobiliario deve atender a norma NBR 13.966 ( Méveis para escritdrio )
e NR-17 (Ergonomia).

3.2.2 Toda a oferta deste item devera ser compativel com a area do imével ofertado pelo
proponente, com as instalagdes propostas, com o publico que ira ocupa-lo e com as
boas praticas de mercado.
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ANEXO 02 - MODELO DE PROPOSTA

Ao SERVICO FEDERAL DE PROCESSAMENTO DE DADOS (SERPRO)
A presente proposta é baseada nas especificagdes, condi¢cdes e prazos estabelecidos
no Chamamento Publico n° 00663/2020, com vistas a prospec¢ao do mercado

imobiliario em Brasilia/DF para a instalagdo da Sede do SERPRO, nos seguintes
termos:

a) Dados gerais do imével:

a.1) descrigdo minuciosa do imével (data de construgédo, numero de pavimentos, tipo de
edificacao,...);

a.2) enderego completo;

a.3) area total, area util, area externa, estacionamento publico e privado;

a.4) descrigao da localizacao (disponibilidade de transportes publicos, comércio, rede
bancaria, opgdes de restaurantes e etc.);

b) Descri¢do das instalagdes:

b.1) civil (revestimento, pisos, pé-direito,....);

b.2) elétrica (encaminhamento, alimentagao, distribuicao, medicao, subestacao,....);
b.3) hidraulica (tubulagao, sistema de esgoto, ...);

b.4) climatizacao (tipo de equipamentos, capacidade frigorigena...);

b.5) elevadores (capacidade, quantidade, eficiéncia... );

b.6) deteccao / alarme de incéndio ( sistema de detecgao, sistema de alarme, sistema
de combate...);

b.7) acessibilidade (PNE, ....);

b.8) sustentabilidade (selo procel, LEED,...);

b.9) controle de acesso;

b.10) sistema de videomonitoramento das instalagdes (CFTV, cameras,...)
b.11) légica e telefonia IP (cabeamento estruturado, .....);

b.12) salas multiuso (reunido e treinamento) e auditério compartilhados com os demais
usuarios do local;

b.13) copas, refeitérios, banheiros, hall...;

c) Valores:
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c.1) Valor mensal do aluguel pretendido, contemplando, entre outros custos, os
requisitos obrigatorios quando da entrega definitiva do imovel,

c.2) Valor mensal do condominio referente ao uso das areas comuns, em relagéo a area
locada, com descricdo da composicdo: agua, energia elétrica, seguranga, limpeza,
brigada, manutencao, ...

¢.3) Valor anual do IPTU;

c.5) Valor anual da coleta de lixo;

¢.6) Valor anual do seguro;

c.7) Outros (detalhar);

c.8) Tempo de caréncia para o inicio do pagamento do aluguel;

¢.9) Valor total estimado para 120 (cento e vinte) meses.

d) Proposta adicional:

d.1) Dos servigos condominiais na area privativa:

d.1.1) Visédo geral da solugao ofertada com descrigdo de metodologia, quantidades e
outras caracteristicas, considerando as diretrizes constantes no item 3.1 do Anexo 01
deste edital e as condi¢des do imével proposto;

d.1.2) Valor mensal estimado, por segmento, da solugéo proposta;

d.1.3) Valor total estimado para 60 (sessenta) meses.

d.2) Do mobiliario:

d.2.1) Visao geral da solucao de locacao ofertada com descricdo de especificacoes,
quantidades e outras caracteristicas, considerando as diretrizes constantes no item 3.2
do Anexo 01 deste edital e as condigbes do imével proposto;

d.2.2) Valores unitarios e totais de locagao por objeto ofertado;

d.2.3) Condicbes de pagamento praticada pelo proponente.

d.3) A proposta desta alinea nao é obrigatéria e dependera das condi¢des do proponente
em prestar 0s servigos.

e) Documentacao do imével

e.1) Plantas baixas de arquitetura;

e.2) Projetos de instalagbes elétricas, ar condicionado, telefonia, rede Idgica e etc;
e.3) Escritura e Certidao RGI (constando a edificagao);

e.4) Licenga do Corpo de Bombeiros;

e.5) Habite-se da Prefeitura Municipal;
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e.6) Registro fotografico, com imagens internas e externas do imovel,
f) Prazos

f.1) de entrega do imdével em funcionamento e com todas as adaptacdes
necessarias: ( )dias, a contar da assinatura do Contrato ( prazo maximo
de cento e oitenta dias)

f.2) Validade da proposta: ___ (___ ) dias. (observacao: nao inferior a 120 dias).
g) Declaragoes:

Declarar que o imovel tem condigbes de ser adequado as especificagdes constantes
neste Edital e seus anexos.

Declarar que possui condicbes de concluir as adequacdes necessarias no prazo
estipulado neste Edital.

Declarar que nédo se enquadra nas vedagdes do art. 38, da Lein® 13.303/16 ou emprega
familiar de agente publico que exerga cargo em comissao ou fungédo de confianga no
SERPRO.

Declarar que as necessidades do SERPRO n&o disponiveis no imével ora proposto,
serao devidamente adequados de acordo com o layout a ser apresentado, mediante
proposta de precos a ser oportunamente negociada.

Declarar que nao ha, acerca do imével, qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar emrisco a locagao (existindo algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgao pertinente, para fins de avaliagao).

Declarar se possui capacidade de atender as condi¢gdes da proposta adicional no item
servigos condominiais da area privativa.

Declarar se tem capacidade de atender as condicbes da proposta adicional no item
mobiliario.

h) Dados da empresa

Razao Social

CNPJ (MF) n°:

Inscricdo Estadual n°:

Inscrigao Distrital n°;

Endereco:

Telefone:

Cidade: UF:

i) Dados do Representante

Nome:

CPF:

Cargo/Funcgéo:

Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade:
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Estado Civil:
Endereco:
Telefone:

Endereco Eletronico:

Identificacdo do proponente (nome, cargo)



'SERPRO

ANEXO 03 - DA SELEGAO DO IMOVEL
A andlise e selecdo da proposta serdo realizadas pela Comissdo designada pelo
SERPRO.

As propostas serdo analisadas de acordo com os parametros do Anexo 01, em carater
classificatorio.

1. Terao preferéncia na selecao pelo SERPRO os imdveis que disponham ou oferegam
na proposta:

a) Atendimento aos requisitos obrigatérios quando da entrega da proposta;
b) Localizagéao;

c) Configuragdes estruturais que viabilizem adaptagbes de instalagcdes e layout do
SERPRO;

d) Estado de conservagao;
e) Estacionamento privativo e publico;

f) Requisitos de sustentabilidade (reuso de agua, uso de energia solar, certificacoes
ambientais, equipamentos com tecnologia que poupem o0s recursos naturais, etc.);

g) Tempo de caréncia para inicio dos pagamentos do valor correspondente ao aluguel,
contados da efetiva ocupacéo do imével (termo de recebimento).

2. A avaliagcdo sera realizada por meio de visita in loco para verificacdo das
caracteristicas do imovel e de sua documentacao.
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